UZEMNI STUDIE BELKOVICE-LASTANY
lokalita Z02, Z03 a Z04
,,Fatkovské dily*

OBJEDNATEL:
Obec Bélkovice-Last'any

PORIZOVATEL:
Magistrat mésta Olomouce
Odbor dopravy a uzemniho rozvoje

ZPRACOVATEL a PROJEKTANT:
Ing.arch. Libor Dasek

IC 73321290

autorizovany architekt CKA 04221

07/2023



Zdroj obrazku na titulni strané: www.mapy.cz



UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuziti uzemi pro rozvoj sidla v k.u.
Lastany, z hlediska napInéni cild a ukoll uzemniho planovani podle § 18 a § 19
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi a nize stanovila nejvyhodnéjSi podminky vyuziti
tohoto uzemi a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi, stavebnich
pozemkUl a stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.

Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v uzemi a
v Casti feSeného uzemi také podkladem pro zménu uzemniho planu.

ReSenym Uzemim jsou zastavitelné plochy Z02, Z03, Z04-2 a plochy pfestavby
P04, P31, P32, P33 a P34 zobrazené v hlavnim vykrese Uzemniho planu
Bélkovice — Lastany, obsahujici zastaviteIné plochy smiSené obytné SV, plochu
zahrad ZS2 a plochy vefejného prostranstvi PV. Re$ené Uzemi dale obsahuje
navazujici uzemi nezbytné souvisejici s feSenim uzemni studie (plocha silni¢ni
dopravni infrastruktury DS). Rozsah feSeného uzemi je zobrazen ve vykresové
Casti této studie.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4)

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného uzemi se vyuzivaji stavajici verejna
prostranstvi a navrhuji se nova a to v Sitkach umoznujici optimalni umisténi a
rozvoj verejné infrastruktury, vyuziti obsluhovanych ploch a zajistujici dobré Zivotni
prostredi.

Podél verfejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky') pro rodinné domy. Tyto pozemky jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany zpravidla svou uZzsi stranou, zatimco delSi stranou jsou orientovany
smérem od vefejného prostranstvi do stfedu bloku. Vymezovani samostatnych
stavebnich pozemkl mimo pfimou navaznost na zobrazené vefejné prostranstvi
se nepfipousti. Intenzita zastavéni a zpusob funkéniho vyuziti stavebnich pozemki
jsou dany uzemnim planem.

Umisténi hlavnich staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni &arfe. Umisténi
staveb ve stavebni Cafe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného
prostranstvi (ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb,
orientované podélné se stavebni Carou.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické c&asti urCena pro oplocené €i neoplocené
predzahradky. Neoplocené predzahradky jsou jako soucast pozemku stavby
urCeny pro optické rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim
technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli¢ni
oploceni neoplocenych predzahradek tak bude v rozsahu grafické ¢asti umisténo v
lici ulicni fasady (ve stavebni ¢are).

Umisténi_staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zplUsobem, a to vzdy na jednu spolec¢nou hranici se sousednim
pozemkem, orientovanou zpravidla k severu, nebo jak je znazornéno v grafické
Casti. Podél této spoleCné hranice je mozné a Zadouci dale umistovat pfizemni
dvorni kfidla k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je

! § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho z&kona)
ve znéni pozdé&jSich zmén
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(10)

(11)

navrhovano podle § 25 odst. 6 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.). Vyjimka z tohoto
umisténi se pfipousti pouze u dostatecné Sirokych pozemkl a pfitom odstup
stavby i od zastavované hranice musi byt zvolen obdobné podle bodu (9).

Umisténi staveb na pozemky vac&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (8) je

volitelné ve dvou nasledujicich mozZnostech tak, aby nedoSlo ke znemozZnéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (8):

a. stavba bude umisténa soucasné i na protéjSi spoleCnou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjsi spole€nou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve zvlast stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25
odst. 2 vyhl.¢. 501/2006Sb.).

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prijezdné)
nebo budou umistovany jako samostatné stavby i pfistavby na nadvori. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni Cafe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpeény vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vjezdu pfed garazi tak, aby toto nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
divodu je pfipustné a zadouci vestavénou garaz vhodnym zplsobem, s ohledem
na bod (6), mirné zapustit smérem za stavebni ¢aru.

Tvaroslovi staveb bude zohledrovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich
pozadavku:

a. Hlavni (uli¢ni) objemy staveb budou v rozsahu bodu (6) umistovany podélné s
verejnym prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly
vefejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku. Hloubka hlavniho uli¢niho
objemu, vytvarejici proporce zastfeSeni podle bodu (11b), bude tradi¢niho
méfitka (do cca 10 m);

b. ZastfeSeni hlavnich uli€nich objemUd bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarli s hfebeny orientovanymi soubézné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné presahy, vyrazné vikyfe apod.), s tradi¢nim sklonem
stfeSnich rovin (tj. v rozsahu 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni
vedlejSich uli¢nich objemd (napf. vestavénych garazi) je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou;

ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou Ci plochou stfechou;

Vy8ku zastavby tato uzemni studie neurcuje a vyplyva z uzemniho planu.

e. Ploty oplocenych pfedzahradek bude vysoké nejvyse 1,5 m a jejich provedeni
bude Castec¢né transparentni. Oploceni zahradnich ¢asti pozemkU staveb a
oploceni orientovaného do volné krajiny bude provedeno jako draténé.



KONCEPCE DOPRAVY

(12)

(13)

(14)

Dopravni napojeni pozemku staveb se v feSeném Uzemi navrhuje ze stavajicich a
z novych mistnich komunikaci. Nové komunikace se navrhuji jako obousmérné
dvoupruhové Siroké alespoi 5m a CasteCné také jako jednopruhové Siroké
alespon 3,5 m. Pro pohyb péSich se v ¢asti feSeného uzemi navrhuje chodnik. Ve
zbylém FeSeném uzemi bude pohyb péSich slouc¢en s pohybem vozidel na
vozovce.

Podél komunikace dle bodu (12) se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
bydleni navrhuje umisténi verejnych parkovacich stanich v poctu podle prislusne
CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20 obyvatel).

Napojeni jednotlivych pozemkl staveb na komunikaci dle bodu (12) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (13) a se vzrostlou zeleni podle bodu (23).

Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrzovanim pres vsakovaci prileh (zatravnénou meélkou pfikopu), €i ryhu, podél
komunikace a v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(16)

(18)

(19)

(20)

(21)

Splaskové vody zfeSeného uzemi budou odvadény do stavajici nebo nové
(prodlouzené) oddilné splaskové kanalizace ulozené ve vefejném prostranstvi a
napojené na stavajici oddilnou kanalizaci v obci, ukonéenou distirnou. Odvadéni
splaskovych vod do jimek (Zump), nebo jejich pred¢&istovani v domacich Cistirnach
se v feSeném uzemi nepfipousti.

DesStové vody vieSeném uzemi budou prednostné vyuzivany, vsakovany na
pozemcich staveb a teprve nevyuzité, nevsaknuté nebo pozdrzené destové vody
budou bezpeCnostnimi prfepady Ci fizenymi odtoky vypoustény do nove
(prodlouzené) oddilné destové kanalizace, ulozené ve vefejném prostranstvi a
napojené na stavajici destovou kanalizaci v obci nebo do vodniho toku. Vsakovani
deStovych vod bude ovéfeno odbornym vypotem a hydrogeologickym
posouzenim.

Zasobovani pitnou vodou bude v feSeném uzemi zajisténo ze stavajiciho nebo
nového (prodlouZzeného) vodovodu uloZeného ve vefejném prostranstvi a
napojeného na stavajici vodovodni sit' v obci. Individudlni studny se v feSeném
uzemi pfipoustéji pouze jako doplikovy zdroj vody.

Zasobovani plynem bude v feSeném uUzemi zajisténo ze stavajiciho nebo nového
(prodlouzeného) plynovodu uloZeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na
stavajici plynovodni sit.

Zasobovani_silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci a
vefejné osvétleni bude vFeSeném uzemi zajiSténo stavajicimi, nebo novymi
rozvody a zafizenimi umisténymi ve vefejném prostranstvi. Po vyCerpani kapacity
silnoproudého vedeni je nutné v feSeném uzemi vybudovat navrZzenou trafostanici
(VN>NN).

Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupfujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (12) az (20) a stavba jejich realizaci vyzaduje,
je nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
smlouvami s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncepéné a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich ¢asti navazujiciho uzemi.
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(22) Pripojkové nebo méfici skfiné jednotlivych staveb (zejm. plynovodni a elektrické)
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvniti verejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uli€énim oploceni a stale vefejné pfistupné.

(23) Vyuziti Casti feSeného uzemi je podminéno pieloZzkou nadzemniho elektrického
vedeni VN do zemniho kabelu ulozeného ve vefejném prostranstvi.

ZIVOTNIi PROSTREDI

(24) Obytnou zastavbu na severozapadnim okraji feSeného uzemi je nutno chranit pred
hlukem z dopravy ze silnice lll. tfidy a jeji budouci pfelozky.

(25) V feSeném uzemi se navrhuje vysadba vzrostlé zelené v ramci vefejného
prostranstvi. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych
pfedzahradkach staveb. Umistovani stromO bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

(26) Zeleni umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(27) Graficky vyjadfitelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh®.



ODUVODNENI:

O pofizeni uzemni studie v dotéené lokalité ,Fatkovské dily“ pozadala Obec Bélkovice —
Lastany Magistrat mésta Olomouce (dale také jen ,pofizovatel“). Rada obce pfedtim
schvdlila tuto Zzadost. Pofizovatel zahdjil pofizovani studie a v souladu s § 30 odst. 2
stavebniho zakona vypracoval jeji zadani, ve kterém urcil jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

Pofizenim uUzemni studie je uzemnim planem podminéno vyuziti dot€eného uzemi
(plochy 202, Z03, Z04-2, P04, P31 az P34) a podminka pofizeni uzemni studie je
oznacena jako XZ02-04 US. Lhuta pro pofizeni studie je stanovena do 2 let od vydani
uzemniho planu (UP vydan 05/2021). ReSené Uzemi tedy jiz Ize vyuzit, aniz by byla
uzemni studie pofizena, nicméné to neni duvod pro to, aby studie nebyla dokon¢ena a
pofizena.

Plocha, jejiz vyuziti bylo podminéno zpracovanim uzemni studie je graficky vymezena
ve vykrese zakladniho Clenéni uzemniho planu. Zpracovatel studie feSené uzemi mirné
rozSifil na navazujici uzemi dopravniho koridoru plochy DS ureny pro dopravni
napojeni Lastan na budouci mimouroviovou kfizovatku u Bohuriovic na modernizované
silnici 1/46.

URBANISTICKA KONCEPCE:

| \ | i 2= Uzemni plan Bélkovice-Lastany
T e AT ' rozélenuje dotéené zastavitelné a

1 ' | pfestavbové plochy Za P do
| nasledujicich funk&nich ploch:

- SV - PLOCHY SMISENE
OBYTNE - venkovské

. ZS - PLOCHY ZELENE -
soukroma a vyhrazena, ¢lenéné
. ] na ZS2 ostatni soukroma a

NZ — X\ vyhrazena zeleri, sady

PV - PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI — verejna
prostranstvi

DS - PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - silni¢ni

\ Fatkovske dily

Limitujici pro zpracovani této uzemni studie jsou zavazné pozadavky vyplyvajici z
Uzemniho planu Bélkovice — Lastany (dale také jen ,UP* nebo ,uzemni plan“). Dalsi
pozadavky na zpracovani této studie pak stanovilo zadani. Z UP vyplyva rozsah ploch
verejného prostranstvi PV, které prakticky definuji strukturu vefejného prostranstvi — ulic
v feSeném uzemi. Nad ramec ploch PV rozsifila tato studie verejné prostranstvi pouze u
téch Casti feSeného uzemi, kde studie vytvafi podklad pro zménu uzemniho planu
(podrobnéji nize).



Pro vyuziti dotéenych ploch jsou v textové &asti UP stanoveny koncepéni podminky
vyuZziti nasledovné:

702, Z03 (SV, PV)

Struktura zastavby ulicni oteviena aZz kompaktni

VySkova hladina ,do obecného limitu ad I/B.3.2.2., v ulicich koordinovat s navazujici
zastavbou — dle US

PIné vyuZiti je podminéno preloZkou vedeni VN

Vyuziti severni casti plochy pro bydleni je podminéné pripustné. Pripustnost bude
posouzena v ramci nasledného fizeni dle SZ posouzenim hlukové situace z provozu
komunikace navrZzené v ploSe K-D01, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni
prostor stavby. Pfednostné feSit uspofadanim zastavby.

Z04-2 (SV, PV, ZS2)

Viyuziti plochy Z204-2 je podmineno stabilizaci pozemkoveho vymezeni silnicniho
napojeni Lastan do MUK Bohuriovice

Viyuziti plochy je podminéno realizaci paterni verejné infrastruktury v zapadni c¢asti
plochy Z03, ktera v plose Z04-2 pokracuje do napojeni na navrzenou komunikaci —
silniéni napojeni Lastan do MUK Bohuriovice

Struktura zastavby ulicni oteviena az kompaktni

Vyskovéa hladina do obecné[vo limitu ad I/B.3.2.2., v ulici koordinovat s navazujici
zastavbou plochy Z03 — dle US

Vyuziti severni casti plochy pro bydleni je podminéné pripustné. Pripustnost bude
posouzena v ramci nasledného fizeni dle SZ posouzenim hlukové situace z provozu
komunikace navrZzené v ploSe K-D01, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni
prostor stavby. Pfednostné feSit usporadanim zastavby na zakladé vymezeni ploch
SValZzs2

P04 (DS)

Resit jako soucast plochy pro silniéni napojeni Lastan do MUK Bohuriovice v ZU

V plose pfiméfené zohlednit zafizeni souvisejici se sousedni stavajici zastavbou

P31 az P34 (PV)

V lokalité zajistit komplexné systém vefejnych prostranstvi nezbytnych parametrd,
vCetné uvedenych usekul v zastavéném tzemi

Z urbanistické koncepce UP pro plochy smiené obytné mj. vyplyva:

I/C.2.1.7. Pro rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy prestavby - s
hlavnim vyuzitim pro bydleni UP stanovi obecné rozmezi vyméry
vymezovanych pozemku, pokud poZadovana uzemni studie neprokaze
vhodné feSeni s vymérou pozemku mimo uvedené rozmezi. Vyméra
vymezovanych pozemku 600 — cca 1500 m2, s prihlédnutim ke stavajici
parcelaci, .... Vyjimeéné min. 400 m2 u pozemk( oddélovanych z casti
pozemku stavajici zastavby a u kompaktni zastavby na zakladé provéreni v
uzemni studii. Minimalni hranici vymeéry je nutno dodrzet také u ponechanych
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casti pozemkd( stavajici zastavby, ze kterych se vycleriuje ¢ast pozemku pro
plochu prestavby nebo pfi déleni pozemki ve stabilizovanych plochach.
Strukturu zastavby a S$itku vymezovanych pozemku je nutno vzajemné
koordinovat

e [/C.2.1.8. VyuZiti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je vZzdy podminéno
zajiSténim _navrzené verejné infrastruktury dimenzované pro celou zajmovou
plochu obsluhovanou touto infrastrukturou, vcetné verejnych prostranstvi
minimalné v Sifce stanovené uzemnim planem, a to pii respektovani
legislativné vyzadované minimalni Sifky pro pristup k rodinnym pripadné i
bytovym domim, jejich nezbytné parametry je nutno dodrzet i v pripadé
postupného rozvoje prislusné plochy po etapach.

e [/C.2.1.9. Pro v8echny rozvojové plochy s hlavnim vyuZitim pro bydleni -
zastavitelné plochy a plochy prestavby se poZaduje sladéni objemovych
charakteristik zastavby i FeSeni parteru v kazdé pohledové postizitelné skupiné
(ulice Ci jiné vefejné prostranstvi, které zastavba utvari) v nasledném stupni
pfipravy tzemi.

Z podminek vyuziti plochy SV vyplyva zejména, ze tyto jsou uréeny mj. pro bydleni
v rodinnych domech a z podminek prostorové regulace vyplyva zejména:

e Intenzita vyuZiti pozemkl: koeficient zastavéni pozemkt do 0,3. Koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch umoZiiujicich vsakovani min. 0,5, u
fadové zastavby. 0.4, nepfekroditelnéd s vyhradou dle kap. UVOD,
2.DEFINICE POJMU pouzivanych v Uzemnim pléanu Bélkovice — Lastany

Pro vyuziti dot&eného Gzemi jsou dulezité tyto definice z UP:

Pokud na plochu BV ¢i SV v prostorové omezenych pomérech navazuje funkéné
souvisejici plocha ZS2, do vypoctu Ize zapocist i vyméru funkéné souvisejiciho pozemku
v prislusné céasti této plochy ZS2 véetné zohlednéni staveb a zpevnénych ploch v ni.

Maximélni vyska zéstavby se pro ucely UP poéité v rovinatém terénu od urovné
verejného prostranstvi, k némuZ je orientovano pruceli stavby, ve svaZitém terénu od

Stfedni udrovné rostlého terénu v misté padorysu stavby (ti. cca v tézisti padorysu
stavby), po nejvys$Si bod stfesni konstrukce resp. rfimsy Ci. atiky.

Za pfizemi - prvni nadzemni podlazi se pro téel UP povaZzuje podlazi s trovni podlahy
vice nez 0,5 m nad stfedni urovni rostlého terénu v misté stavby nebo jeji ¢asti v
pfipadé stupriovitého uspofadani budovy ve svaZzitém terénu (v pfipadé staveb pro
bydleni souéasné splriujici podminky CSN 73 4301 - Obytné budovy ,...podlazi, které
ma uroveri podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm pod nejvySsi
urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu®)

Podkrovi (dle CSN 73 4301 - Obytné budovy) - pfistupny vnitini prostor nad poslednim
nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi,
uréeny k ucelovemu vyuZziti

Struktura zastavby uliéni kompaktni: zastavba vytvafi bloky s hlavni stavbou, ktera
tradicné svou del$i stranou utvari ulicni frontu a oddéluje pfevazné nezastavénou vnitini
cast pozemku od otevieného prostoru ulice, navsi, vyuziva k tomu koordinované
umisténi staveb navazujicich na sebe na spole¢né hranici pozemkd.




Struktura zastavby ulicni otevfena: zastavba je situovana v jednotné ¢i obdobnym
zpusobem koordinované stavebni ¢are, pokud mozno s koordinovanym feSenim uli¢niho
parteru, nevytvari vSak kompaktni ulicni frontu. Jsou mozné také formy zastavby
pfedstavujici mezistuperi mezi kompaktni a otevfenou ulicni zastavbou (napf. propojeni
hlavnich staveb garazemi, krytymi priajezdy, pristfeSky apod.), které pri menSich
objemech zastavby pfi obvyklé vétsi Sifce pozemk( mohou kvalitu prostfedi pribliZit
kvalité prostredi kompaktni zastavby. Pritom do budoucna nevylucuji moznost dostavby
do kompaktni formy.

Urbanistickou koncepci uzemni studie je dale naplnit pozadavky uzemniho planu a cill
a ukoll uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Jak je vySe uvedeno, koncepce (kostra) vefejnych prostranstvi vychazi z tzemniho
planu a uzemni studie ji pfebira a upfesruje. Pouze ve dvou mistech feSeného uzemi je
navrhovano verejné prostranstvi rozSifit i do ploch SV. U prvniho mista feSeni uzemni
studie obchazi pozemek parc.C. 1028/32 v k.u. Lastany, jelikoz vzhledem jiZz k jeho
dosavadnimu stabilizovanému vyuZiti pro bydleni by bylo jeho vyuziti pro vefejné
prostranstvi kolizni se zajmy vlastnika dotéeného pozemku. Jedna se v feSeni studie o
pozemek narozni, ktery pfistup ulici smérem na vychod nevyzaduje a neni tak zajisténa
vlastnikovi tzv. pozitivni motivace (napf. na zpfistupnéni stavebniho pozemku).
Soucasné je tento pozemek studii ve zméné uzemniho planu navrhovan ve prospéch
funkce SV. Vznikly meandr ve vefejném prostranstvi je pak do koncepce studie vhodné
zakomponovan formou rozSifeni vefejného prostranstvi u navazujicich pozemku a jejich
Casti v ploSe SV, coz je nutné chapat jako vznik kvalitnéjSiho prostfedi pro bydlent,
nebot’ zvétSené plochy ulice je mozné vice osazet stromy apod.

DalsSim mistem, kde verfejné prostranstvi ,meandruje® mimo plochy PV je CasteCny
obchvat pozemku parc.€. 1028/46 v k.u. Lastany. Tento pozemek je v soucasnosti
zatizen stavbami a vyuzitim (dle nazoru projektanta studie stavbami a vyuZitim
nepovolenym, nebot oboji vzniklo az po nabyti ucinnosti uzemniho planu, ktery
pozemek zaradil do plochy PV). | presto, Zze pomysiného Cerného Petra v této véci ma
vlastnik pozemku a mozna i stavebni ufad, studie blahosklonné navrhuje nekonfliktni
feSeni v podobé daldiho podkladu pro zménu UP. Je v8ak otazkou, jak na navrhované
fedeni a predpokladanou zménu UP zareaguje vlastnik sousedniho pozemku, na které
se ulice CasteCné presouva. | ten je vSak pozitivné motivovan na vzniku ulice, nebot' i

v v

Podél verejnych prostranstvi, v plochach SV a ZS2, se touto studii navrhuje vymezit
jednotlivé pozemky staveb (stavebni pozemky), vyuzZitelné zejména pro umisténi
rodinnych domu, nebo jak umoznuje uUzemni plan. Vymezeni pozemkl zohledriuje
stavajici parcelaci i vlastnické poméry, coz vytvari vysoky predpoklad pro vyuziti uzemi.
Pouze v ploSe Z04-2 se navrhuje pfeparcelace, nebot’ stavajici parcelace neumoznuje
zajistit hospodarné a pozadované vyuziti této plochy (parcely jsou soub&zné s ulici).

Navrhované nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné a prevazujici
urbanistické struktury zastavby sidla navrhovany zpravidla tak, Zze svou uzSi stranou
priléhaji k vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku. Timto je
zajisténo hospodarné vyuZiti vefejné infrastruktury a jsou tak i rozvijeny hodnoty
stavajici zastavby, jak pozZaduje stavebni zakon i uzemni plan.

Uzemni studie dale navrhuje zpusoby umistovani staveb (rodinnych dom() na
vymezené pozemky. S ohledem na uzemni plan, stavajici okolni zastavbu v obci, Sifi

navrzenych stavebnich pozemkl a za predpokladu prokazani tzv. souladu
s charakterem uzemi, ve smyslu § 25 odst. 6 vyhl. & 501/2006 Sb., jako nejvyhodngjsi
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stanovila tato studie tzv. koordinované umisténi staveb v souvislé stavebni ¢afe (fadé),
v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy na jednu spoleCnou hranici se
sousednim pozemkem, orientovanou zpravidla k severu a volitelnym odstupem vUgi
protéjSi hranici, aniz by doSlo k zamezeni stejného zplsobu umisténi na sousednim
pozemku.

: PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZ|
/
o Is

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

pldorys S i
ZVYSUJICICH SOUKROMI

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STITU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNIM OBJEMEM

I""""::'-'i"-*% PODELNE VE STAVEBNI CARE
min.7 mif.4 T ST ‘:l\
- | \ ) ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | | \ SPOLEENOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZVYSUJICI
1001 R RRRIN SOUKROMI
T T 1 [i2]

Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie

Vyhlaska &. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domua vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a soucasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemku 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domd az na spole¢né hranice pozemku, za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvor( a pfesahl na sousedni
pozemek atd.).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pripadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami
si mlze stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude realizovan a
také uzivan vzdy na vlastnim pozemku stavby. Site volného prostoru véak podle vyse
uvedeného musi byt nejméné 7 m (nebo 4 m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté
stisnénych podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym
zpusobem. Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umoznuje i napf. zastavéni celé
Sife pozemku (napf. prijezdnou garazi €i prljezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje
mira vyuZitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohledriuje tradi¢ni zpasob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery
je bez ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjSi a dale na vlastni pozemek
a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vysSi soudrznosti obyvatel.
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Charakter zastavby, vyznamny pro posouzeni moznosti umistovat stavby az na
spole¢né hranice, vytvari predevSim Sifky a usporadani pozemkl, vyplyva také
z urbanistické struktury sidla a také z pozadavkd uUzemniho planu, popf. z dalSich
podkladd, jako je Politika architektury a stavebni kultury CR a Charakter a struktura
zastavby venkovskych sidel v uzemnich planech. Organem, ktery je pfislusny
k posouzeni, zda je misto charakteristické pro umisténi na spole¢né hranici je stavebni
urad. Tato studie k tomu posouzeni vytvari podklad.

Ostatné i oddvodnéni UP na str. 157 pro podporu navrzeného uvadi: Pokud je to mozné
a Udelné, zejména v plochéch s hlavnim vyuzitim pro bydleni, UP uvadi zékladni
charakter struktury zastavby, ktery je nutno respektovat pri stavebnich zasazich ve
stabilizovanych plochach a také v nové zastavbé. V novych plochach zohledriuje
navaznost na okolni uzemi a charakter vymezenych ploch — plosné pripadné i vyskove
parametry, zplsob parcelace aj. Kromé ochrany hodnot tuzemi z vnéjSiho pohledu je
argumentem zajiSténi pohody bydleni na pozemcich v ploSe (soukromi, ochrana proti
vnéjsim vilivim — napfr. proti hluku, povétrnostnim vilivim, neopravnénému vniknuti na
pozemky a do budov) a efektivita vyuZiti uzemi a investic do verejné infrastruktury a
Jejiho provozu a udrzby. Pokud je uveden poZadavek na ulicni_strukturu zastavby,

koordinované umisténi zastavby na spoleéné hranici, podle Sifky pozemku a budov
jednostranné (pozemky cca 10—18 m) nebo oboustranné (pozemky cca 12 m a méné).
Napr. je zcela nevhodné a neproporcni umistit na pozemku o Sifce 20 m volné stojici
dum o Sifce 15 - 16 m (pri vétSim objemu dokonce i orientovany kolmo k ulici namisto
rovnobézné orientace na Sitku pozemku, coz pri velké hloubce domu muze nepfiznivé
ovlivnit i uzZivani sousednich pozemku), i kdyz teoreticky splriuje limitni poZadavek na
umisténi staveb. S vyuZitim koordinovaného umisténi hlavni stavby na hranici
sousednich pozemkd se Ize vyporadat i s rozdilnou Sitkou pozemkut v pripadech, kde
neni mozna nebo chténa prfeparcelace (napr. v dlouhodobé péstovanych rodinnych
zahradach)

Navrhované koordinované umistovani staveb je naplnénim uzemniho planu, ktery pro
vyuziti ploch Z02, Z03 a Z04-2 predepisuje strukturu zastavby ulicni otevienou az
kompaktni.

Uliéni oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti pfevazné v lici fasad, tedy ve
stavebni Care staveb. Predzahradky pozemkul jsou tedy vrozsahu grafické casti
navrzeny prevazné jako neoplocené. Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného
prostranstvi a také souCasné k vyssi ochrané pozemku stavby. Oploceni pfedzahradek
byva zpravidla nizké a snadno pfekonatelné, kdezto vySsi oploceni ¢i ohrazeni s branou
zejména urbanistické: vefejné prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami domu
s okny, vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafi kvalitnéjSi vefejné prostredi, nez kdyz je toto
vytvareno fadnim oplocenim. Novodobé snahy stavebnikl jsou Casto takové, ze se
snazi ulicni oploceni stavét co nejvy$Si a zpravidla pIlné, &imZz dochazi k naruSeni
charakteru ulice, jeji anonymizaci, absenci sounalezitosti jejich obyvatel s ni a tim se
také sniZzuje bezpec€nost v této ulici (je nizSi pravdépodobnost, Ze obyvatelé si z oken
vS§imnou néfeho podezielého, zavolaji pomoc apod.). Oplocené piedzahradky jsou
navrzeny tam, kde takové feSeni je jiz pouZito u bezprostfedné navazujiciho uzemi
(sousedni pozemky). U novych bloka ¢&i celych ulic jsou nové voleny neoplocené
predzahradky jako urbanisticky kvalitngjsi prostfedi. U naroznich pozemkl se zpravidla
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navrhuje k neoploceni pouze jedna z pfedzahradek tak, aby stavebni pozemek nebyl
,zatizen“ z obou stran.

Stavebni ¢ara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v blizkosti vefejného prostranstvi
(ulice). Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a zahrady, pro
soukromi, odpocCinek Ci uzitek obyvatel. DalSim limitem ovliviujici umisténi stavebni
¢ary je dostate€na vzdalenost mezi komunikaci a prucelimi staveb, aby bylo zajisténo
umisténi pozadovanych inZenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu pred
stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace. Z tohoto divodu se
pFipousti zapusténi pruceli garazi za stavebni ¢aru. Pozadované umisténi staveb vidi
ulici je tfeba navrhnout bez ohledu na oslunéni staveb, jelikoZ ulice je pfitomna neustéle,
kdezto oslunéni se s denni a ro¢ni dobou, nebo oblacnosti méni.

Uzemni studie také upfestiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni novych
staveb a to i napf. upfesnénim &i zpfisn&nim pozadavkd Uzemniho planu. Uzemni studii
pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z uzemniho planu a z tradi¢nich principu
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typickd podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zpulsob zastfeSeni, nizka c¢lenitost praceli, tradiCni méfitko atd.
Charakteristické jsou vSak také vySe uvadéné organizované zplUsoby umistovani staveb
na pozemky. Studii je regulovana také vySka a provedeni plotd oplocenych
pfedzahradek a zahradnich &asti pozemku, jelikoz se ploty vyznamné podileji na
utvareni krajinného razu.

Navrh blokového usporadani zastavby a pozadavky studie na vymezeni pozemkd,
umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavku cild a ukolu
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o naplnéni
pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporfadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuZitelnost navazujiciho tuzemis

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zohlednény jsou timto také poZzadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR ve
znéni pozdéjSich aktualizaci, z kap. €. 2 Republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kde s v bodé& (14) uvadi mj. nasledujici: Ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni studie tim, Ze rozviji hodnotnou
zastavbu obce, zachovava jedineCny raz urbanistické struktury Hané a jeji tradice.
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KONCEPCE DOPRAVY:

V ramci novych vefejnych prostranstvi — ulic se navrhuje vznik novych mistnich
komunikaci, které budou obousmérné jedno ¢&i dvoupruhové (Sifky 3,5 a 5m). Tyto
komunikace budou napojeny na stavajici mistni komunikace a z hlediska SirSich vztah(
dale na silnici Ill. tfidy, kterd se severu obsluhuje i feSené uzemi a navrhovanou
zastavbu. Podél této silnice se na strané zastavby navrhuje jednostranny chodnik Siroky
alespon 1,5 m. Tato silnice je navrzena mimo feSené uzemi studie k pfelozeni —
k napojeni na mimouroviiové kfizeni Bohunovice na modernizované silnici 1/46. Jako
podklad pro zapracovani této stavby byla vyuzita projektova dokumentace RSD pro
uzemni fizeni.

V feSeném uzemi se nenachazi stavajici navrhovana cyklostezka ani cyklotrasa. Kromé
vySe uvedeného chodniku se pohyb péSich navrhuje jako sloueny s provozem vozidel
na mistnich komunikacich. V ramci projektové dokumentace mistnich komunikaci budou
dofeSeny podrobnégjsi prvky a dopravni rezim (napf. zpomalovaci prvky, obytné zény
apod.)

V feSeném Uzemi se nenachdazi zadné zbylé &asti pozemka, které se nachazi podle UP
v nezastavéném uUzemi, a proto neni nutné touto studii zvlasté navrhovat nové
zemeédeélské cesty pro zajisténi pfistupu k nim.

V feSeném uzemi se navrhuji vefejna parkovaci stani, ktera slouzi napf. pro kratkodobé
navstévy v uzemi.

Odstavovani vozidel (dlouhodobé) pro ucel vyuziti staveb musi byt zajisténo na

pozemcich staveb a to v poétu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny dim do 100 m?
plochy 1 stani, nad uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilQ).

Provedeni hasebniho zasahu je v dotCeném uzemi mozné z vefejnych prostranstvich a
vozovek (min. Sife vozovky 2,5 m).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan podmifiuje vyuziti Gzemi soub&znou vystavbou technické infrastruktury. Je
zde v trasach vefejnych prostranstvi navrzena schématicky oddilna kanalizace, vodovod
a STL plynovod. PIné vyuziti feSeného uzemi je Uzemnim planem podminéno pifelozkou
nadzemniho elektrického vedeni VN, které prochazi feSenym uzemim.

Uzemni studie v hlavnim vykrese zobrazuje stavajici vyznamné sit& technické
infrastruktury (splaskova kanalizace, vodovod a plynovod). Stavajici silnoproudé
elektrické rozvody NN a slaboproud nejsou ve vykrese zobrazeny, ale je ovéfeno, ze
nejsou kolizni s navrhovanym feSenim studie. Navrh novych siti je FfeSen vramci
vefejnych prostranstvi v textové Casti studie a jejich umisténi je ponechano samostatné
projektové dokumentaci. Jejich zobrazeni v grafické Casti studie je pouze schématicky
pro zachovani pfehlednosti vykresu. Schématicky je trasovani novych siti FeSeno
v koordina¢nim vykrese uzemniho planu. Napf. trasovani a gravitaCni spadovani
kanalizace vyZaduje prve topografické zaméreni (jsou zobrazeny vrstevnice ze systému
Zabaged). Cast feSeného Gzemi se mirné svazuje smé&rem mimo napojovaci body.

Ve vefejnych prostranstvich se v feSeném uzemi navrhuje splaskova kanalizace, ktera
bude gravitatné napojena na stavajici kanalizaci na JZ okraji feSeného uzemi.
Vzhledem k morfologii terénu bude pravdépodobné nutné SZ okraj feSeného uzemi
odkanalizovat tlakové a proto se studii navrhuje misto pro Cerpaci stanici na splaskoveé
kanalizaci.
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Destova kanalizace se nachazi pouze ve starSi zastavbé na V okraji feSeného uzemi
pod star§imi vozovkami s uliCnimi vpustémi. Jizné od feSeného uUzemi se nenachazi
napojovaci bod (az recipient jiznéji v podobé Trusovického potoka). Hospodareni
s deStovymi vodami (z pozemnich i dopravnich staveb) je proto nutné zalozit Cisté na
jejich vyuzivani a vsakovani, coz je ostatné nejvyhodnéjSi feSeni z hlediska naplnéni
vefejnych zajmu. V opacném pfipadé, napf. pfi zcela nevhodnych podminkach pro
vsakovani je nutné zajistit vystavbu destové kanalizace.

Podle platné legislativy musi totiz mit kazda nova stavba (vCetné staveb komunikaci)
feSeno hospodareni se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné
kanalizace slouzici k odvadéni destovych vod mohou byt tedy zaustény pouze
bezpecfnostni pfepady ze vsakl nebo regulované odvadény vody z retenénich jimek v
pfipadé, Zze podlozi uzemi je nevhodné pro vsakovani. Vhodnost vsakovani kazdého
pozemku proveéri hydrogeologicky posudek.

Hospodareni se srazkovymi vodami u komunikaci €i zpevnénych ploch ve vefejném
prostranstvi se navrhuje feSit vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy — prilehy
(zobrazeny v grafické casti). V pfipadé nevhodnych hydrogeologickych podminek je
nutno destové vody pozdrzet a regulované odvadét do recipientu prostfednictvim
destoveé kanalizace, do které se zausti i bezpec€nosti pfepady akumulacnich zafizeni.

Vzhledem k okolnostem se jako nejvyhodnéjSi jevi spadovat nové komunikace
v pfiéném fezu vzdy na jednu stranu — podle pfirozeného terénu. Na této odvodriované
strané se jako nejvyhodnéjSi jevi realizovat meélky pruleh s retenénim podlozim (napf.
Stérkodrt) dimenzovanym s ohledem na hydrogeologii nejlépe tak, aby nebylo nutno
budovat destovou kanalizaci. Obdobné i pro pozemni stavby se pfedpoklada zajisténi

hospodareni se srazkovymi vodami na pozemku stavby bez nutnosti jejich odvadéni.

Novy vodovod min. DN80 (pouzitelny pro hasebni ucely) je navrhovan ve vSech trasach
vefejného prostranstvi a napojen na stavajici tak, aby byl zokruhovan. Vodovod bude
pro hasebni ucely doplnén o hydranty DN80. Napojovaci body vodovodu jsou patrné
z grafické Casti studie (J a V okraj feSeného uzemi). Individualni studny se v feSeném
uzemi pfipoustéji pouze jako doplikovy zdroj vody, aby toto feSeni neslouZilo, jako
zpusob obchazeni usili o vystavbu verejného vodovodu a pozadavku uzemniho planu.

Novy STL plynovod je navrhovan ve vSech trasach vefejného prostranstvi podél
navrhované zastavby a napojen na stavajici. Napojovaci body vodovodu jsou patrné
z grafické Casti studie (J a V okraj feSeného uzemi). Jeho realizace se pfedpoklada
pouze v pfipadeé, Ze na jeho vystavbé a vyuZiti bude zalozeno vytapéni zastavby.

Nadzemni elektrické vedeni VN se navrhuje prelozit do zemniho kabelu (ochranné
pasmo 1 m). V grafické €asti je zobrazeno stavajici vedeni navrzené k prelozeni a jeho
ochranné pasmo, aby bylo zjevné, jaka zastavba, zasahujici do OP vedeni, je
podminéna pfelozkou vedeni. Pfelozka se navrhuje novym Ci stavajicim vefejnym
prostranstvim, pfes navrZzenou novou trafostanici a to nejlépe sdruzené v jednom
vykopu s novymi kabelovymi rozvody NN.

Nova zastavba bude zasobena elektrickym vedenim NN z nového kabelového
distribucniho vedeni, které bude vedeno ve verejnych prostranstvich vzdy podél kazdé
z uliénich front. Vystavbu zajisti za pfipojovaci poplatek distribu¢ni spolecnost.
Obdobné jako rozvody NN budou vedeny i rozvody slaboproudu.

Verfejné komunikace budou osvétleny vefeinym stozarovym osvétlenim. Jeho kabelové
vedeni bude vedeno soubézné s kabelovymi rozvody NN.
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Pripojkové a méfici skiiné (plynu a elektfiny) se z divodl zachovani ,Cistoty” vefejnych
prostranstvi u neoplocenych pfedzahradek navrhuje umistovat jako integrované
(pfisazené) v uli¢nich fasadach staveb €i oploceni v jejich arovni.

ZIVOTNIi PROSTREDI

Uzemni plan pozaduje u zastavitelnych ploch v blizkosti stavajici a prekladané silnice Il
tfidy zajisténi ochrany staveb pro bydleni pfed hlukem. Tento poZadavek je v urovni
studie FfeSen pfevaznou orientaci staveb bariérové (uli¢ni fasadou) vi¢i zdroji hluku
(silnici). V projektové dokumentaci kazdé stavby pro bydleni bude feSena ochrana proti
hluku z dopravy, kterou Ize na urovni kazdé stavby technicky feSit (napf. uspofadanim a
umisténim obytnych mistnosti, pouzitim okennich otvord s akustickymi vétracimi
Stérbinami, fizené vétrani atd.). Pozadavek na feSeni ochrany stavby pfed vné&jSim
hlukem je zakonnym pozadavkem, nicméné je i tento pozadavek, z divodl zajisténi
souladu studie s UP, uveden i ve studii.

Ve vefejném prostranstvi se navrhuje umisténi vzrostlych stromd s historicky
puvodnim druhovym slozenim. Umisténi technické infrastruktury je nutné koordinovat
s vysadbou.

Pro sbér tfidéného komunalniho odpadu se vieSeném uzemi na vhodném misté
navrhuje umisténi stanovisté pro umisténi kontejneru.

07/2023

Ing.arch. Libor Dasek
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