UZEMNIi STUDIE BELKOVICE-LASTANY
zastavitelna plocha Z07 — vychodni ¢ast

PORIZOVATEL:
Magistrat mésta Olomouce
Odbor dopravy a uzemniho rozvoje

ZPRACOVATEL a PROJEKTANT:
Ing.arch. Libor Dasek

IC 73321290

autorizovany architekt CKA 04221

07/2021



Zdroj obrazku na titulni strané: www.mapy.cz



UvoD

(1) Tato uzemni studie provéfila mozna FeSeni vyuziti zastavitelného Uzemi v k.u.
Lastany, z hlediska napInéni cili a ukoll uzemniho planovani podle § 18 a § 19
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi a nize stanovila nejvyhodnéjSi podminky vyuziti
tohoto uzemi a to zejména vymezenim vefejného prostranstvi, stavebnich
pozemkUl a stanovenim podminek pro umistovani staveb na nich.

(2) Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v Uzemi.

(3) ReSenym Uzemim je vychodni &ast zastavitelné plochy Z07 zobrazena v hlavnim
vykrese Uzemniho planu Bélkovice — Lastany, obsahujici zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou SV, plochu zahrad ZS2 a plochu vefejného prostranstvi PV.
Re$ené Uzemi dale obsahuje navazujici Uzemi nezbytn& souvisejici s FeSenim
uzemni studie. Rozsah feSeného uzemi je zobrazen ve vykresové Casti této studie.

URBANISTICKA KONCEPCE

(4) Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného uzemi se vyuzivaji stavajici verejna
prostranstvi a navrhuji se nova, a to v Sifkach umoznujici optimalni umisténi a
rozvoj verejné infrastruktury, vyuZiti obsluhovanych ploch a zajistuji dobré Zivotni
prostredi.

(5) Podél vefejnych prostranstvi jsou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky') pro rodinné domy. Tyto pozemky jsou k vefejnému prostranstvi
orientovany zpravidla svou uzsi stranou, zatimco delSi stranou jsou orientovany
smérem od vefejného prostranstvi do stfedu bloku. Vymezovani samostatnych
stavebnich pozemk(l mimo pfimou navaznost na zobrazené vefejné prostranstvi
se nepfipousti. Intenzita zastavéni a zpusob funkéniho vyuziti stavebnich pozemku
jsou dany uzemnim planem.

(6) Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni &are. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

(7) Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické Casti urena pro neoplocené predzahradky.
Neoplocené predzahradky jsou jako soucCast pozemku stavby uréeny pro optické
rozsSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojKky k sitim technické infrastruktury,
sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli¢ni _oploceni tak bude v
rozsahu grafické ¢asti umisténo v lici uliéni fasady (ve stavebni Care).

(8) Umisténi staveb na pozemky bude v rozsahu grafické €asti provedeno jednotné
organizovanym zplUsobem, a to vzdy na jednu spolec¢nou hranici se sousednim
pozemkem orientovanou k severu, jak je znazornéno v grafické &asti. Podél této
spoleCné hranice je mozné a Zadouci dale umistovat pfizemni dvorni kfidla
k vytvofeni chranéného nadvofi. (Takové umisténi staveb je navrhovano podle
§ 25 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.). Vyjimka z tohoto umisténi se pfipousti
pouze u dostatecné Sirokych pozemkl a pfitom odstup stavby od severni hranice
musi byt zvolen obdobné podle bodu (9).

! § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho z&kona)
ve znéni pozdé&jsich zmén
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9)

(10)

(11)

Umisténi_staveb na pozemky vlc&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (8) je
volitelné ve dvou nasledujicich moznostech tak, aby nedosSlo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (8):

a. stavba bude umisténa souCasné i na protéjSi spole¢nou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve zvlast stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25
odst. 2 vyhl.¢. 501/2006Sb.).

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prijezdné)
nebo budou umistovany jako samostatné stavby Ci pfistavby na nadvofi. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni ¢afe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vjezdu pred garazi tak, aby toto nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
dlvodu je pfipustné a zadouci vestavénou garaz vhodnym zpusobem, s ohledem
na bod (6), mirné zapustit smérem za stavebni ¢aru.

Tvaroslovi staveb bude zohlednovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby obce. Jedna se zejména o dodrzeni téchto zakladnich
pozadavku:

a. Hlavni (uli¢ni) objemy staveb budou v rozsahu bodu (6) umistovany podélné s
verejnym prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly
verejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku. Hloubka hlavniho uli¢niho
objemu, vytvarejici proporce zastfeSeni podle bodu (11b), bude tradi¢niho
méfitka (do cca 10 m);

b. Zastfedeni hlavnich uli€nich objemd bude tradi€nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarli s hfebeny orientovanymi soubézné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné presahy, vyrazné vikyfe apod.), s tradiénim sklonem
stfeSnich rovin (pfiblizné 30° - 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni
vedlejSich uli¢nich objemd (napf. vestavénych garazi) je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou;

ZastfeSeni dvornich €asti je mozné sedlovou, pultovou &i plochou stfechou;
Vysku zastavby tato uzemni studie neurcuje a vyplyva z uzemniho planu.

KONCEPCE DOPRAVY

(12)

(13)

(14)

(19)

Dopravni napojeni pozemkl staveb se v feSeném uzemi navrhuje nové mistni
komunikace. Komunikace se navrhuje jako obousmérna jednopruhova Siroka
3,5 m. Pohyb pésich bude slou¢en s pohybem vozidel na vozovce.

Podél komunikace dle bodu (12) se v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
bydleni navrhuje umisténi verejnych parkovacich stanich v poctu podle prislusne
CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20 obyvatel).

Napojeni jednotlivych pozemkl staveb na komunikaci dle bodu (12) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (13).

Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrzovanim pres vsakovaci pruleh (zatravnénou mélkou pfikopu), €i ryhu, podél
komunikace v odpovidajici Sifce.



KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(16) Splaskové vody z feSeného Uuzemi budou odvadény do nové oddilné splaskove
kanalizace ulozené ve vefejném prostranstvi a napojené na stavajici oddilnou
kanalizaci v obci, ukon¢enou G istirnou. Odvadéni splaskovych vod do jimek
(2ump), nebo jejich pFedcCiStovani v domacich Cistirnach se vieSeném uzemi
nepripousti.

(17) DeStové vody vieSeném uzemi budou pfednostné vyuzivany a vsakovany na
pozemcich staveb a teprve nevyuzité, nevsaknuté nebo pozdrzené destoveé vody
budou bezpecCnostnimi pfepady C&i fizenymi odtoky vypoustény do nové oddilné
destové kanalizace, ulozené ve vefejném prostranstvi, a napojené na stavajici
jednotnou kanalizaci v obci. Vsakovani destovych vod bude ovéfeno odbornym
vypoctem a hydrogeologickym posouzenim.

(18) Zasobovani pitnou vodou bude vieSeném Uzemi zajisténo z nového
zokruhovaného vodovodu ulozeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na
stavajici vodovodni sit' v obci. Individualni studny se v feSeném Uzemi pfipoustgji
pouze jako doplfikovy zdroj vody.

(19) Zasobovani plynem bude vieSeném uzemi zajisténo z nového plynovodu
uloZzeného ve vefejném prostranstvi a napojeného na stavajici plynovodni sit.

(20) Zasobovani_silnoproudem nizkého napéti, sitémi elektronickych komunikaci a
verejné osvétleni bude v feSeném uzemi zajisténo stavajicimi, nebo prodlouzenymi
rozvody a zafizenimi umisténymi ve vefejném prostranstvi.

(21) Pokud se ve vefejném prostranstvi zpfistupriujici pozemek stavby nenachazi
technicka infrastruktura podle bodu (12) az (20) a stavba jejich realizaci vyzaduje,
je_nezbytné zajistit jejich vystavbu (prodlouzeni), na zakladé smlouvy s obci, Ci
smlouvami s vlastniky pfislusné infrastruktury a to koncepéné a kapacitné tak, aby
tato sit umoznila obslouzeni vSech souvisejicich €asti zastaviteIného uzemi.

(22) Pripojkové nebo méfici skfiné jednotlivych staveb (zejm. plynovodni a elektrické)
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvniti verejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadach staveb nebo v uliénim oploceni a stale vefejné pfistupné.

ZIVOTNIi PROSTREDI

(23) V feSeném uzemi se navrhuje vysadba vzrostlé zelené v ramci vefejného
prostranstvi. Vzrostlou vysadbu je Zadouci realizovat i na neoplocenych
pfedzahradkach staveb. Umistovani strom( bude koordinovano s umisténim
technické a dopravni infrastruktury.

(24) Zeleni umistovana na vefejnych prostranstvich bude svym druhovym sloZzenim a
usporadanim odpovidat venkovskému prostiedi.

VYKRESOVA DOKUMENTACE

(25) Graficky vyjadfitelné vySe uvedené body jsou zobrazeny ve vykresové (grafické)
Casti sestavajici se z vykresu ,Urbanisticky navrh*



ODUVODNENI:

O pofizeni uzemni studie v dotéené lokalité Z07 pozadala Obec Bélkovice — Lastany
Magistrat mésta Olomouce (dale také jen ,pofizovatel). Rada obce pFedtim schvalila
tuto Zadost. Pofizovatel zahajil pofizovani studie a v souladu s § 30 odst. 2 stavebniho
zakona vypracoval jeji zadani, ve kterém urcil jeji obsah, rozsah, cile a ucel. Vychodni
Cast zastaviteIné plochy Z07 je zpracovana samostatné oproti zbyvajici Casti
zastavitelné plochy, jelikoz je zde aktualni zajem o vyuziti uzemi a soucCasné lIze jeji
vyuziti z koncepCnich divodu fesit oddélené.
: e v -

Uzemni plan Bélkovice-Lastany
. roz€lenuje zastavitelnou plochu
Z07 do nasledujicich funkénich
ploch:

%> SV - PLOCHY SMISENE
\ OBYTNE - venkovské

ZS - PLOCHY ZELENE -
soukroma a vyhrazena, ¢lenéné
na ZS2 ostatni soukroma a
vyhrazena zeleri, sady

PV - PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI — vefejna
prostranstvi

Vyiez Hlavniho vykresu Uzemniho planu Bélkovice - Lastany

Limitujici pro zpracovani této uzemni studie jsou zavazné pozadavky vyplyvajici z
Uzemniho planu Bélkovice — Lastany (dale také jen ,UP* nebo ,uzemni plan®). Dalsi
pozadavky na zpracovani této studie pak stanovilo zadani. Z UP vyplyva rozsah ploch
vefejného prostranstvi, které prakticky definuji strukturu vefejného prostranstvi — ulice v
feSeném Uzemi a dale pristup do zbyvajici ¢asti Z07. Soucasti koncepce vefejného
prostranstvi dle UP je také plocha pFestavby P28.

Pro vyuziti plochy Z07 v textové &asti UP v jsou stanoveny podminky vyuziti plochy
nasledovneé:

e Struktura zastavby uli¢ni otevfena;

e Vyskova hladina prizemi a podkrovi.

Z urbanistické koncepce UP pro plochy smiené obytné mj. vyplyva:

e [/C.2.1.7. Pro rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy prestavby - s
hlavnim vyuzitim pro bydleni UP stanovi obecné rozmezi vyméry
vymezovanych pozemku, pokud poZadovana uzemni studie neprokaze
vhodné feSeni s vymérou pozemki mimo uvedené rozmezi. Vyméra
vymezovanych pozemkl 600 — cca 1500 m2, s prihlédnutim ke stavajici
parcelaci, .... Vyjimeéné min. 400 m2 u pozemk( oddélovanych z casti
pozemku stavajici zastavby a u kompaktni zastavby na zakladé provérfeni v
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uzemni studii. Minimalni hranici vyméry je nutno dodrzet také u ponechanych
casti pozemkd stavajici zastavby, ze kterych se vycleriuje ¢ast pozemku pro
plochu prestavby nebo pri déleni pozemk( ve stabilizovanych plochach.
Strukturu zastavby a S$ifku vymezovanych pozemku je nutno vzajemné
koordinovat

e [/C.2.1.8. VyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby je vZdy podminéno
zajiSténim _navrZzené verejné infrastruktury dimenzované pro celou zajmovou
plochu obsluhovanou touto infrastrukturou, vcetné verejnych prostranstvi
minimalné v Sifce stanovené uzemnim planem, a to pri respektovani
legislativné vyzadované minimalni Sifky pro pristup k rodinnym pripadné i
bytovym domdm, jejich nezbytné parametry je nutno dodrZet i v pfipadé
postupného rozvoje prislusné plochy po etapach.

e [/C.2.1.9. Pro v8echny rozvojové plochy s hlavnim vyuZitim pro bydleni -
zastavitelné plochy a plochy prestavby se poZaduje sladéni objemovych
charakteristik zastavby i feSeni parteru v kazde pohledové postiZitelné skupiné
(ulice Ci jiné vefejné prostranstvi, které zastavba utvari) v nasledném stupni
pripravy tzemi.

Z podminek vyuziti plochy SV vyplyva zejména, Ze tyto jsou urCeny mj. pro bydleni
v rodinnych domech a z podminek prostorové regulace vyplyva zejména:

e Intenzita vyuZiti pozemkl: koeficient zastavéni pozemkt do 0,3. Koeficient
nezastavénych a nezpevnénych ploch umoZriujicich vsakovani min. 0,5, u
fadové zastavby. 0.4, neprekroditelnéd s vyhradou dle kap. UVOD,
2.DEFINICE POJMU pouzivanych v Uzemnim plénu Bélkovice — Lastany

Pro vyuziti dotéeného Gzemi jsou dulezité tyto definice z UP:

Pokud na plochu BV ¢i SV v prostorové omezenych pomérech navazuje funkéné
souvisejici plocha ZS2, do vypoctu Ize zapocist i vyméru funkéné souvisejiciho pozemku
v pfislusné casti této plochy ZS2 véetné zohlednéni staveb a zpevnénych ploch v ni.

Maximélni vyska zéstavby se pro ucely UP poéitd v rovinatém terénu od urovné
vefejného prostranstvi, k némuz je orientovano pridceli stavby, ve svazitém terénu od
stfedni drovné rostlého terénu v misté padorysu stavby (. cca v tézisti puadorysu
stavby), po nejvy$si bod stfeSni konstrukce resp. fimsy Ci. atiky.

Za pfizemi - prvni nadzemni podlazi se pro uéel UP povazuje podlaZi s trovni podiahy
vice neZz 0,5 m nad stfedni drovni rostlého terénu v misté stavby nebo jeji ¢asti v
pfipadé stupriovitého usporadani budovy ve svazitém terénu (v pripadé staveb pro
bydleni souéasné splriujici podminky CSN 73 4301 - Obytné budovy ,...podlazi, které
ma uroveri podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvysSi
urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu®)

Podkrovi (dle CSN 73 4301 - Obytné budovy) - pfistupny vnitini prostor nad poslednim
nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi,
uréeny k ucelovemu vyuZziti

Struktura zastavby ulicni otevfena: zastavba je situovana v jednotné ¢i obdobnym
zpusobem koordinované stavebni ¢are, pokud mozno s koordinovanym feSenim uli¢niho
parteru, nevytvari vSak kompaktni ulicni frontu. Jsou mozné také formy zastavby
pfedstavujici mezistuperi mezi kompaktni a otevfenou ulicni zastavbou (napf. propojeni
hlavnich staveb garazemi, krytymi priajezdy, pristfeSky apod.), které pri menSich
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objemech zastavby pfi obvyklé vétsi Sifce pozemk( mohou kvalitu prostredi priblizit
kvalité prostredi kompaktni zastavby. Pritom do budoucna nevylucuji moznost dostavby
do kompaktni formy.

Urbanistickou koncepci Uzemni studie je dale naplnit pozadavky uzemniho planu a cild
a ukold uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Podél vefejného prostranstvi, v ploSe SV a ZS2, se touto studii navrhuje vymezit
jednotlivé pozemky staveb, vyuzitelné zejména pro umisténi rodinnych domu. Vymezeni
pozemkl zohlednuje stavajici parcelaci, coz vytvafi vysoky predpoklad pro vyuziti
uzemi.

Navrhované nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné a prevazujici
urbanistické struktury zastavby sidla navrhovany zpravidla tak, Zze svou uzSi stranou
priléhaji k vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do hloubky bloku. Timto je
zajisténo hospodarné vyuziti verejné infrastruktury a jsou rozvijeny hodnoty stavajici
zastavby, jak pozaduje stavebni zakon i uzemni plan.

Vychodni Casti pozemkd, na nichZ se navrhuji pozemky staveb, se nachazi v plose
vefejného prostranstvi PV, které podle UP nelze vyuzit pro stavebni pozemky ve smyslu
§ 2 odst. 1 pism. b) a musi byt pfi jejich vymezeni oddéleny.

_— PRIKLADY UMISTEN SAMOSTATNYCH GARAZI
- lff_

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

pudorys ol i
/ ZVYSUJICICH SOUKROMI

/ — VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
| B (S MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI VE STiTU)

/_—— VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
Py - / (BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
oot / VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

/
o VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
= a (A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

! ____—— VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSi HRANICI
= e (A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

5 B \\\ \— UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNiM OBJEMEM
\‘Kb PODELNE VE STAVEBNI CARE
_,r_, s
|

min.7 min.4 [4
—

ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| ulieni pohled| | SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
(IEEEEY {CECEEATEY e rEepn B R R

il

SOUKROMI
I T 1

Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tzemni studie

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych doma) na vymezené
pozemky. S ohledem na uzemni plan, stavajici okolni zastavbu v obci, Sifi navrzenych
stavebnich pozemk( a za predpokladu prokazani tzv. souladu s charakterem Uzemi, ve
smyslu § 25 odst. 6 vyhl. €. 501/2006 Sb., jako nejvyhodnéjsi stanovila tato studie tzv.
koordinované umisténi staveb v souvislé stavebni Cafe (fad€) v blizkosti vefejného
prostranstvi a pfitom vzdy na jednu spoleCnou hranici se sousednim pozemkem



orientovanou k severu a volitelnym odstupem vuéi protéjSi hranici, aniz by doslo k
zamezeni stejného zpusobu umisténi na sousednim pozemku.

Vyhlaska &. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domua vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a soucasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemkd 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domd az na spole¢né hranice pozemkul, za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvor( a pfesahl na sousedni
pozemek atd.).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pfipadny volny prostor mezi takto umistovanymi stavbami
si mlze stavebnik zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude realizovan a
také uzivan vzdy na vlastnim pozemku stavby. Site volného prostoru véak podle vyse
uvedeného musi byt nejméné 7 m (nebo 4 m bez oken obytnych mistnosti a u zvlasté
stisnénych podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby obdobnym
zpusobem. Takové feSeni tedy kromé volného prostoru umoznuje i napf. zastavéni celé
Sife pozemku (napf. prijezdnou garazi €i prijezdem). Timto navrhem se tedy zvySuje
mira vyuZitelnosti uzemi a zvySuje se mira soukromi na budoucich pozemcich. Takto
navrzené feSeni zohledriuje tradi¢ni zpasob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji
dva zakladni vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery
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a tedy nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vys8i soudrznosti obyvatel.

Charakter zastavby, vyznamny pro posouzeni moznosti umistovat stavby az na
spoleCné hranice, vytvaii predevSim 8ifky a uspofadani pozemkul, vyplyva také
z urbanistické struktury sidla a také z pozadavkl uUzemniho planu, popf. z dalSich
podkladu, jako je Politika architektury a stavebni kultury CR a Charakter a struktura
zastavby venkovskych sidel v uzemnich planech. Organem, ktery je pfislusny
k posouzeni, zda je misto charakteristické pro umisténi na spole¢né hranici je stavebni
ufad. Tato studie k tomu posouzeni vytvari podklad.

Ostatné& i oddivodnéni UP na str. 157 pro podporu navrzeného uvadi: Pokud je to mozné
a udelné, zejména v plochach s hlavnim vyuzitim pro bydleni, UP uvédi zékladni
charakter struktury zastavby, ktery je nutno respektovat pri stavebnich zasazich ve
stabilizovanych plochach a také v nové zastavbé. V novych plochach zohledriuje
navaznost na okolni uzemi a charakter vymezenych ploch — plosné pripadné i vySkove
parametry, zptsob parcelace aj. Kromé ochrany hodnot tuzemi z vnéjsiho pohledu je
argumentem zajisténi pohody bydleni na pozemcich v plo§e (soukromi, ochrana proti
vnéj§im vilivim — napr. proti hluku, povétrnostnim vlivim, neopravnénému vniknuti na
pozemky a do budov) a efektivita vyuZiti Gzemi a investic do vefejné infrastruktury a
Jejiho provozu a udrzby. Pokud je uveden pozadavek na ulicni strukturu zastavby,
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koordinované umisteéni zastavby na spole¢né hranici, podle Sitky pozemku a budov
jednostranné (pozemky cca 10—18 m) nebo oboustranné (pozemky cca 12 m a méné).
Napr. je zcela nevhodné a neproporcni umistit na pozemku o Sifce 20 m volné stojici
dum o Sifce 15 - 16 m (pri vétSim objemu dokonce i orientovany kolmo k ulici namisto
rovnobézné orientace na Sitku pozemku, coz pri velké hloubce domu muze nepfiznivé
ovlivnit i uzivani sousednich pozemku), i kdyZz teoreticky splriuje limitni poZadavek na
umisténi staveb. S vyuZitim koordinovaného umisténi hlavni stavby na hranici
sousednich pozemkd se Ize vyporadat i s rozdilnou Sitkou pozemkut v pripadech, kde
neni mozna nebo chténa pfeparcelace (napr. v dlouhodobé péstovanych rodinnych
zahradach)




Navrhované koordinované umistovani staveb je slu€itelné s uzemnim planem
predepsanou ulicni otevienou strukturou zastavby, ktera je definovana i jako forma
zastavby predstavujici mezistuperi mezi kompaktni a volnou ulicni zastavbou (napf.
propojeni hlavnich staveb garazemi, pristfeSky apod.).

Uli¢ni oploceni je navrhovano v rozsahu grafické Casti pfevazné v lici fasad, tedy ve
stavebni Cafe staveb. Predzahradky pozemkl jsou tedy navrzeny jako neoplocené.
Timto dochazi k zajisténi vyhledu do vefejného prostranstvi a také souCasné k vyssSi
ochrané pozemku stavby. Oploceni predzahradek byva zpravidla nizké a snadno
prekonatelné, kdezto vysSi oploceni €i ohrazeni s branou v lici fasady je bezpecnéjsi a
také levnéjsi, jelikoz je kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména urbanistické: vefejné
prostranstvi ulice je prostorové vymezeno fasadami domu s okny, vstupnimi dvefmi atd.,
coz vyvafi kvalitngjsi vefejné prostfedi, nez kdyz je toto vytvareno fadnim oplocenim.
Novodobé snahy stavebnikl jsou Casto takové, ze se snazi uli€ni oploceni stavét co
nejvyssi a zpravidla pIné, ¢imz dochazi k naruSeni charakteru ulice, jeji anonymizaci,
absenci sounalezitosti jejich obyvatel s ni a tim se také snizuje bezpe&nost v této ulici (je
nizsi pravdépodobnost, Ze obyvatelé si z oken vSimnou néfeho podezielého, zavolaji
pomoc apod.).

Stavebni ¢ara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v blizkosti vefejného prostranstvi
(ulice). Vzhledem k mélkym pozemkim je stavebni Cara navrzena jako nehluboka.
Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a zahrady, pro soukromi,
odpocCinek ¢&i uZitek obyvatel. DalSim limitem ovliviiujici umisténi stavebni Cary je
dostateCna vzdalenost mezi komunikaci a prucelimi staveb, aby bylo zajisténo umisténi
pozadovanych inZenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu pfed stavebni ¢arou,
aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace. Z tohoto divodu se predpoklada
zapusténi pruceli garazi za stavebni ¢aru. Pozadované umisténi staveb vici ulici je
tfeba navrhnout bez ohledu na oslunéni staveb, jelikoZ ulice je pfitomna neustale,
kdezto oslunéni se s denni a ro¢ni dobou, nebo obla¢nosti méni. V pfipadé tohoto
feSeni je vSak oslunéni staveb takika dokonalé, nebot uli¢ni a dvorni fasada jsou
orientovany na vychod a zapad a vyuZit Ize i jiZzni oslunéni.

Uzemni studie také upfesfiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni novych
staveb a to i napt. upfesnénim &i zpfisnénim pozadavk( uzemniho planu. Uzemni studii
pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z uzemniho planu a z tradi¢nich principu
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typicka podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka cClenitost praceli, tradiCni méfitko atd.
Charakteristické jsou vSak také vySe uvadéné organizované zpusoby umistovani staveb
na pozemky. Studii je regulovana také vysSka a provedeni oploceni zahradnich Casti
pozemkd, jelikoz se vyznamné podili na utvareni krajinného razu.

Navrh blokového usporadani zastavby a pozadavky studie na vymezeni pozemku,
umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavka cild a ukoll
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o naplnéni
pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi;
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi a na
vyuZzitelnost navazujiciho tuzemis

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zohlednény jsou timto také pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve
znéni pozdéjSich aktualizaci, z kap. €. 2 Republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kde s v bodé (14) uvadi mj. nasledujici: Ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni studie tim, Ze rozviji hodnotnou
zastavbu obce, zachovava jedineCny raz urbanistické struktury Hané a jeji tradice.

Napojeni staveb je navrzeno na prodluzované verejné sité technické a dopravni
infrastruktury. Navrhuje se vznik nové obousmérné jednopruhové komunikace o
zakladni Sifce 3,5m.

Provedeni hasebniho zésahu je v dot¢eném uzemi mozné z navrhovaného vefejného
prostranstvi a vozidlové komunikace. Pro hasebni ucely bude ve vefejném prostranstvi
vybudovan vodovod ukonéeny hydrantem o min. DN 80.

Parkovani vozidel pro Ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb a to v
poCtu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny dim do 100 m? plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace) feSeno
hospodareni_se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace
mohou byt tedy zaustény pouze bezpelnostni pfepady ze vsakl nebo regulované
odvadény vody z retenCnich jimek v pfipadé, Ze podlozi uzemi je nevhodné pro
vsakovani. Vhodnost vsakovani kazdého pozemku provéri hydrogeologicky posudek.

Hospodareni se srazkovymi vodami u komunikaci Ci zpevnénych ploch je vhodné fresit
nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Pozdrzené deStové vody a
bezpeclnostni pfepady vsakovacich zafizeni je mozno regulované odvadét do recipientu
prostfednictvim destové kanalizace.

V Uuzemi do navrhuje doplnéni vzrostlé zelené v odpovidajici historicky plivodni druhové
skladbé.

Vzhledem k okolnostem se jako nejvyhodnéjSi jevi spadovat novou komunikaci
v pficném fezu k zapadu. Ve vzniklém jednostranném uzlabi (mezi nové stavebnimi
podlozim, ukon&enym zvySenou drenazi. Tento pruleh zadrzi srazkové vody
z komunikace a zajisti jejich vsakovani, popf. jejich pozdrzené odtékani zvySenou
drenazi. Tento uli¢ni prostor je mozné doplnit i o stromofadi. InZenyrské sité (vodovod a
splaskovou kanalizaci) je proto vhodné umistit vychodné od vozovky, popf. pod ni, aby
nebyly v kolizi s pralehem a stromofadim. Kanalizace se touto uzemni studii navrhuje
jako oddilna. Oddilna destova kanalizace muze byt soucasti systému hospodareni
s destovymi vodami z vozovky.
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Resené Uzemi neni limitovano zdroji hluku (napf. z dopravy nebo z vyroby). Rovnéz se
nepredpoklada, ze by provéfované vyuziti uzemi zejména rodinnymi domy bylo zdrojem
nadlimitnino hluku. Predpokladaji se nejvySe stacionarni zdroje hluku ve formé
venkovnich vymeénikovych jednotek tepelnych Cerpadel, popf. pfipadnych vestavénych
zivnosti, u kterych musi byt v navazujicich fizenich prokazano plnéni hygienickych
predpisu.

07/2021

Ing.arch. Libor Dasek
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